Lrojelt

z dnia 21 pazdziemika 2025 1.
Zatwierdzony przez ............ceceeeeee.

UCHWALA NR ..cccccvecasaceees
RADY MIEJSKIEJ W WYRZYSKU

zdma ..o ....I.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Wyrzysk Skarbowy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2025 1. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 1. poz. 1130, poz. 1907 i poz. 1940 oraz z2025r. poz. 527 i poz. 680),
wzwigzku zart. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688, 22024 1.
poz. 1824, oraz z 2025 1. poz. 527), Rada Miejska w Wyrzysku uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Wyrzysk Skarbowy,

zwany dalej planem.

2.Plan obejmuje dwa obszary wyodrebnione granicami planu, oznaczonymi w zalgcznikach
do niniejszej uchwaly, oktérych mowa wust. 4pkt1i2, obejmujace tereny zabudowane lub
przewidywane do zabudowy, zgodnie zustaleniami studium uwarunkowan  ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyrzysk, w granicach wsi Wyrzysk Skarbowy oraz

Gleszczonek.

3. Przedmiotem planu jest wprowadzenie ustalefi dotyczacych zasad zabudowy i zagospodarowania

terenu polozonego w obszarze okreslonym w ust. 2, a w szczegolnosci:
1) przeznaczenie polozonych tam gruntéw na cele:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushig,
b) zabudowy wielorodzinnej,
c) zabudowy zagrodowej oraz produkcyjnej — rolniczej,
d) drég wewnetrznych;
2) zachowanie:

a) terenéw rolniczych, zielonych oraz srédladowych wéd powierzchniowych,
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b) terenéw infrastruktury i komunikacji, w tym drog publicznych i wewnetrznych.
4. Integralng czescia planu sa:

1) zalacznik nr 1— rysunek planu wskali 1:1000, wykonany na mapie zasadnicze] w wersjl

elektronicznej, cze$é 1 obejmujgca zachodni z dwoch obszaréw opisanych w ust. 2;

2) zalacznik nr 2 - rysunek planu wskali 1:1000, wykonany na mapie zasadnicze] w wersji
elektronicznej, cze$é 2 obejmujaca wschodni z dwoch obszaréw opisanych w ust. 2;
3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozstrzygnigcia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zalgcznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

5) zalgcznik nr 5-— dane przestrzenne, wrozumieniu przepiséw art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca

2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 2025 1. poz. 242).
5. Zataczniki nr 1 i nr 2 wymienione w ust. 4 w dalszej czgsci uchwaty okresla sig jako rysunek.

6. Pelny zakres ustalen planu dla kazdego terenu obejmuje wszystkie przyporzadkowane w niniejszej

uchwale ustalenia, w szczegdlnosci:
1) ustalenia tekstowe zawarte w niniejszej uchwale;
2) ustalenia graficzne zawarte na rysunku.
7. Uzyte w planie terminy oznaczaja:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zwane tez krocej nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy — linie ograniczajace obszar usytuowania zabudowy na dzialce, linie ktérych nie mozna

przekroczyé elementami budynku, z wylgczeniem elementow, ktére nie tworzg jego kubatury;

2) obowigzujace linie zabudowy — linie wyznaczajace miejsce usytuowania zewnetrznej $ciany
tworzacej gléwna bryle budynku mieszkalnego na dzialce, wyznaczajace miejsce usytuowania
nie mniej niz potowe (50%) diugosci elewacji frontowej tego budynku, przy czym:

a) zasade wyprowadzenia niekubaturowych elementéw budynku przed lini¢ zabudowy ustalong dla
maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy stosuje si¢ odpowiednio do wszelkich
dobudéwek do gléwnej bryly budynku, oile ich gabaryty nie przekraczaja polowy (50%)
odpowiednich gabarytow tej bryly,

b) dla budynkéw innych niz mieszkalny na dzialce obowigzujgce linie zabudowy stanowig

nieprzekraczalne linie zabudowy;
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3) WKZ — wlasciwego miejscowo wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

8. Kazdorazowo uzyte stowo dziatka dotyczy dzialki budowlanej, oile uzyte jest w ustaleniach
w kontekécie ustalania parametréw odnoszacych sie, stosownie do przepiséw odrebnych, do parametrow

zagospodarowania dzialek budowlanych lub parametréw odnoszonych do dziatek budowlanych.

9. Kazdorazowo uzyte stowo budowa, oznacza takze rozbudowe, nadbudowe i odbudowe. Nadto
mozliwoé¢ budowy budynku o danej funkcji nalezy rozumie¢ jako mozliwos¢ zmiany sposobu
uzytkowania catoéci lub czeéci budynku, polegajgcej na wprowadzeniu ww. funkcji. W wyniku
dokonanej zmiany sposobu uzytkowania budynek, jako calo$¢ ma mie¢ funkcje, ktéra mogtaby powstac
w wyniku budowy — zgodnie z ustaleniami dla danego terenu.

10. Ustalenie mozliwosci realizacji budynkéw nalezy rozumie¢ odpowiednio do wiat, altan oraz
podobnych obiektéw nie kwalifikowanych jako budynki. Jezeli nie ustalono dla nich odrgbnie cech

zabudowy, ustalenia dotyczace budynkéw innych niz dominujgce stosuje si¢ odpowiednio.

11. W przypadku, gdy budynki istniejace lub ich czesci znajduja si¢ poza liniami zabudowy, o ktérych
mowa w ust. 7, dopuszcza sie ich zachowanie, a takze ich przebudowe lub nadbudowe poza zasiggiem
tych linii.

§ 2. 1. Ustala sig, w granicach niniejszego planu, jako przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej:

a) jednorodzinnej lub ushig — oznaczone symbolami: IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U,
6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U, 11MN-U, 12MN-U, 13MN-U, 14MN-U, I5MN-U,
16MN-U, 17MN-U 1 18MN-U

b) wielorodzinnej — oznaczone symbolami 19 MW, 20MW 1 21MW;
2) tereny komunikacji:
a) drogowej publicznej — drogi zbiorczej — oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ 1 4KDZ,
3) drogowej wewngtrznej — oznaczone symbolami: 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR
113KR;
4) teren infrastruktury technicznej — wodociagéw — oznaczony symbolem 1IW;
5) tereny rolnictwa:
a) z zakazem zabudowy:
- IRNi2RN,

- Iak i pastwisk — oznaczone symbolami 3RNL 1 4RNL,
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- gruntéw orych i upraw — oznaczony symbolem SRNR,

b) zabudowy zwigzanej z rolnictwem:

- zabudowy zagrodowej — oznaczone symbolami: 6RZM, 7RZM, 8RZM, 9 RZM, 10RZM,
11RZM, 12RZM, 13RZM, 14RZM, 15RZM, 16RZM, 17RZM, 18RZM, 19RZM, 20RZM
i21RZM,

- produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych — oznaczony symbolem
22R7P;

6) teren wod — wod §rédladowych powierzchniowych — oznaczony symbolem 1WS;
7) teren zieleni — zieleni urzadzonej — oznaczony symbolem 1ZP.

2. Tereny wymienione w ust. | wyznaczono na rysunku liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania, opisanymi skrétowo jako linie rozgraniczajgce.
3. Tereny wymienione w ust. 1 w dalszej czeéci uchwaly okreslane sa w nastgpujacy sposdb:

1) opisowo, przez podanie nazwy klasy przeznaczenia terenu z poziomu 1, 2 lub 3 z tabeli stanowiacej
zatacznik nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.

z 2021 r. poz. 2404), albo
2) z zastosowaniem symbolu.

4. Okreslenie terendw zgodnie z ust. 3 pkt 2 dokonane bez wyszczeg6lniania wyréznikéw cyfrowych,
odnosi sie do wszystkich terenéw z danym symbolem literowym niezaleinie od poprzedzajacego je

numenu.

5. Funkcja ushig na terenach MN-U wystepowaé moze wylacznie jako uzupehienie istniejg-ce]
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na danej dzialce, z wylaczeniem dopuszczefi przewidzianych

w ustaleniach szczeg6towych dla tych terenow.

§ 3. 1. Zakazuje sie lokalizacji inwestycji zwigzanych z realizacja przedsigwzigé mogacych znaczaco

oddziatywac na srodowisko.
2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy:
1) inwestycji celu publicznego;
2) infrastruktury technicznej, w tym wierceni na potrzeby uje¢ wody;

3) chowu lub hodowli zwierzat inwentarskich jednak wylacznie w zakresie przedsigwzigé moggcych

potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, na terenach:
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a) RZP,
b) RZM, w odleglo$ci nie mniejszej niz 100 m od granic teren6w zabudowy mieszkaniowej;

4) realizacji zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej, atakze parkingéw, zgodnie z ustaleniami

niniejszego planu.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) zakladéw o zwiekszonym ryzyku wystapienia awarii przemystowej oraz zakladéw o duzym ryzyku

wystgpienia awarii przemystowej;
2) wszelkich inwestycji zwigzanych z recyklingiem, sktadowania lub przetwarzania odpadow.
4. Ustala sie ochrong zabytkéw ujetych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkéw:
1) nieruchomych:
a) budynku mieszkalnego z korica 19. wieku — Wyrzysk Skarbowy 14, dz. nr 63/7,
b) budynku mieszkalnego z kofica 19. wieku — Wyrzysk Skarbowy 15, dz. nr 62;
2) archeologicznych:
a) stanowisk archeologicznych:
- Wyrzysk Skarbowy nr 32, obszar AZP 36-31/152, w zespole wyszczeg6lnionym w lit. b,
- Wyrzysk Skarbowy nr 42, obszar AZP 36-31/154,

b) zespohu stanowisk archeologicznych nr 33 wg kart gminnej ewidencji zabytkéw, zwanego dalej

zespolem stanowisk archeologicznych.

5. Ochrona zabytkéw na terenie stanowiska archeologicznego zgodnie zzasadami wynikajacymi
z przepiséw art. 311 art. 36 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2024 1. poz. 1292).

6. Ochrona zabytkéw archeologicznych poza zasiggiem stanowiska archeologicznego, wtym
w zasiegu zespolu stanowisk archeologicznych, zgodnie z ogélnymi zasadami wynikajgcymi z przepisow
art. 32 ust. 1 ustawy, o ktorej mowa w ust. 5.

7. Ustala sie strefy ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw w odlegtosci 7,5 m od osi
napowietrznej linii elektroenergetycznych srednich napig¢ 15 kV.

8. W ww. strefach obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynikajace
z przepiséw odrebnych. Strefy te ukazano wrysunku, wraz zodpowiednimi liniami, jako pasy

technologiczne tych linii.
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9. Nakazuje sie zachowanie cigglosci isprawnosci wystepujacych w granicach planu urzadzen

melioracji oraz sieci drenarskich.
10. Ustalenia planu dotyczace minimalnej powierzchni dziatek nie dotycza dzialek na potrzeby:
1) wydzielania doj$¢ lub dojazdéw do nieruchomosci,
2) regulacji granic nieruchomosci sgsiednich,

3) poprawie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej Ww rozumieniu przepisow
art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2025
poz. 1080).

11. Cze$é terenu objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina
Lobzonki i Bory Kujanskie”, gdzie obowiazuja zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow —

zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Ponizsze tereny zalicza si¢ do odpowiednich kategorii terenow, o ktorych mowa w przepisach

odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska przed halasem:
1) MN-U - tereny mieszkaniowo-uslugowe,
2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;,
3) RZM - tereny zabudowy zagrodowej;

13. Dla terenéw wymienionych wust. 12 obowiazujg odpowiednio dopuszczalne poziomy hatasu

w érodowisku okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska przed halasem.
§ 4. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powigzanie terenu planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym przez drogi publiczne —
powiatowe nr 1192P i1193P — polaczonymi zprzyleglymi do jej pasa terenami idrogami

wewnetrznymi, a do terenéw rolnych takze przez tereny rolne;
2) miejsca parkingowe zapewni¢ w granicach dzialek;
3) nakazuje si¢ zapewnic:

a) na terenach MN-U i RZM — nie mniej niz dwéch miejsc postojowych dla pojazdéw osobowych na

jeden lokal mieszkalny,

b) na terenach MN-U — nie mniej niz dwoch miejsc postojowych dla pojazdéw osobowych na kazde

rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej ustug,
¢) na terenach MW — nie mniej niz jednego miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny,

d) na terenie RZP — nie mniej niz jednego miejsca na kazdego zatrudnionego pracownika,
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e) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi.
2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury

technicznej:

1) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci wodociggowej, zaopatrzenie w wode z lokalnej lub
gminnej sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych =z niezaleznego wujgcia wody, wtym takze

zlokalizowanego poza granicami niniejszego planu;

3) zaopatrzenie w wode do celéw gasniczych z wykorzystaniem ww. systeméw zaopatrzenia w wodg,
albo ze zrodel niezaleznych od ww. systeméw, wraz z wykonaniem stosownych urzadzen
umozliwiajacych pobdér wody podczas akcji gasniczej;

4) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci, odprowadzenie Sciekéw bytowych 1 komunalnych do

lokalnej lub gminne;j sieci kanalizacyjnej i dalej do oczyszczalni Sciekow;

5) przebudowa, rozbudowa oraz budowa, obiektéw shizacych gospodarowaniem wodami opadowymi

i roztopowymi, a takZze ujmowaniu tych wod w kanaly deszczowe;

6) ujmowanie wéd opadowych i deszczowych w kanaly jest konieczne wylacznie, gdy obowiazek taki
wynika z przepiséw odrebnych, poza tym dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod
opadowych iroztopowych, bez kanalizowania, przy czym gospodarowanie ww. wodami zapewnic
w granicach kazdej dziatki;

7) zaopatrzenie w cieplo — ze zrédel ciepta w systemie indywidualnym lub zbiorczym, z zastosowaniem
paliw: gazowych, plynnych lub stalych charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisjl oraz
z wykorzystaniem alternatywnych zrédet energii iurzadzen doich spalania o wysokim stopniu
sprawnosci;

8) dopuszcza si¢ pobér ciepta z sieci cieplowniczych, przez zachowanie, przebudowg lub rozbudowe
istniejacej, albo budowe nowe;j sieci cieplowniczej;

9) przebudowa, rozbudowa lub budowa rozdzielczej sieci elektroenergetycznej zapewniajace] dostawy
energii elektrycznej do odbiorcéw, w tym linii rozdzielczych kablowych lub napowietrznych niskiego
lub $redniego napiecia;

10) przebudowa, rozbudowa lub budowa gazowej sieci rozdzielczej niskiego lub éredniego ci$nienia;

11) przebudowa lub rozbudowa istniejacych, atakze budowa nowych lini telekomunikacyjnych —

kablowych;
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12) gromadzenie i segregacja odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie,

zgodne z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy 1 przepisami odrgbnymi.

§ 5. 1. Nie ustala si¢ innych niz wynikajace z przepisow art. 35 cyt. we wstepie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  sposoboéw  tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenow.

2. Nie ustala sie innych niz wynikajace z przepisow art. 35 cyt. we wstgpie ustawy o planowaniu
izagospodarowaniu  przestrzennym terminéw  tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

iuzytkowania terenow.
§ 6. 1. Na terenach MN-U ustala sig:
1) zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

2)budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, a takze towarzyszacych im budynkéw
niemieszkalnych: uslugowych, technicznych, gospodarczych i garazowych, jak rowniez budynkéw

laczacych w sobie co najmniej dwie ww. funkcje;
3) powierzchni¢ sprzedazy nie wigkszg niz:
a) 400 m2 w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Lobzonki 1 Bory Kujanskie”,
b) poza tym — 2000 m2.
2. Na terenach MN-U dopuszcza sig:

1) zachowanie istniejacych budynkéw ushigowych, wtym takze innych niz wyszczegllnione
w ust. 1 pkt 2;

2) realizacje: altan ogrodowych, wiat, zadaszonych oslon na pojemniki na odpady komunalne, obiektow
malej architektury, wtym elementéw zagospodarowania terenu — rekreacyjnych i technicznych,

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

a) lokalizacja niezaleznie od zasiggu linii zabudowy okreslonych w rysunku, z zastrzezeniem

ust. 14 pkt 81 ust. 15 pkt 8,
b) wysokosé obiektow do 4 m npt.,
¢) maksymalne wymiary poziome do 6 m,
d) dachy wiat lub altan:
- jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
- 0 kacie nachylenia potaci do 30°,

e) geometria dachow obiektéw innych niz wymienione w lit. d — dowolna;
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3) realizacjg, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy i urzadzen stuzgcych obstudze terenu,
zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami, jak réwniez budowe: dojs¢, dojazdow,

parkingdw, placow manewrowych;
4) scalanie i podzial nieruchomosci z zachowaniem nastgpujacych zasad:

a) powierzchnia dzialek nie mniejsza od wartosci minimalnej powierzchni dzialki okreslonej dla

kazdego terenu oraz nie wigksza od powierzchni tego terenu, a zarazem nie wigksza niz 3000 m?,
b) kat pomiedzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 80° do 100°,
¢) szeroko$¢ frontu dziatki od 15 do 50 m;

5) wydzielenie dzialek zapewniajgcych dojscia idojazdy w ramach zagospodarowania terenu
(niebedacych drogami wewnetrznymi) — o powierzchni i szerokosci frontu mniejszej niz odpowiednie

wielkosci minimalne ustalone w pkt 4, przy czym o szerokoéci frontu nie mniejszej niz 4,5 m.
3. Na terenie IMN-U ustala sig:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,15 (15%) i nie wigksza niz 0,6 (60%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 15% i nie wigkszy niz 50%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) szerokosé elewacji frontowej budynkéw od 6 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkéw od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkéw:
a) mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci

do 50°, albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;
7) powierzchnie dziatek nie mniejsza niz 500 m?, a dla zabudowy w ukadzie blizniaczym — nie mniejsza
niz 400 m?,
4. Na terenie 2MN-U ustala sie:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 (10%) i nie wigksza niz 0,5 (50%);
2) udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 40%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
4) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 20 m;

5) wysoko$¢ budynkéw od 4 do 9 m npt.;
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6) dachy budynkéw:

a) mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia pofaci od 20° do 50°, przy

czym dopuszcza si¢ zachowanie dachéw o mniejszym kacie nachylenia potaci,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci

do 50°, albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchnig dziatek nie mniejsza niz 1000 m?.

5. Na terenie 3MN-U ustala si¢:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,1 (10%) i nie wigkszg niz 0,5 (50%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 40%;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkéw od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkéw:

a) mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°, przy

czym dopuszcza si¢ zachowanie dachéw o mniejszym kacie nachylenia potaci,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci

do 50°, albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchnie dzialek nie mniejsza niz 1000 m”

6. Na terenie 4AMN-U ustala si¢:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 (10%) i nie wigkszg niz 0,5 (50%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy 40%,;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 20 m;
5) wysokos$¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkéw:

a) mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci od 20° do 50°, przy

czym dopuszcza si¢ zachowanie dachéw o mniejszym kacie nachylenia potaci,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci

do 50°, albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;
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7) powierzchnie dzialek nie mniejsza niz 1000 m?.
7. Na terenie SMN-U ustala sie:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,02 (2%) i nie wigksza niz 0,45 (45%);
2) udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 2% i nie wigkszy niz 40%;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
4) szeroko$é¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 30 m;
5) wysokos$¢ budynkéw od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkéw:
a) mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci

do 50°, albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchnie dzialek nie mniejsza niz 1200 m?.

8. Na terenie 6MN-U ustala sie:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,15 (15%) i nie wigksza niz 0,5 (50%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 15% i nie wigkszy niz 40%;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) szeroko$é¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 20 m;
5) wysokos$¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkéw:

a) mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, okacie nachylenia potlaci

do 50°, albo w formie powtok prostoliniowych lub krzywoliniowych;
7) powierzchnig dzialek nie mniejsza niz 500 m?.
9. Na terenie 7MN-U ustala sie:
1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15 (15%) i nie wigksza niz 0,6 (60%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 15% i nie wigkszy niz 50%,;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%,;

4) szeroko$é elewacji frontowej budynkéw od 6 do 20 m;
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5) wysokos¢ budynkéw od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkdéw:
a) mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci

do 50°, albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchnie dziatek nie mniejsza niz 500 m?.

10. Na terenie 8MN-U ustala sig:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 (10%) i nie wigksza niz 0,6 (60%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% i nie wigkszy niz 50%;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw od 6 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkéw:

a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci

do 50°, albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;
7) powierzchnie dzialek nie mnigjsza niz 1000 m?, adla zabudowy w ukladzie blizniaczym -
nie mniejsza niz 600 m?.
11. Na terenie 9MN-U ustala si¢:
1) nadziemng intensywno$é zabudowy nie mniejsza niz 0,1 (10%) i nie wigksza niz 0,6 (60%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% i nie wigkszy niz 50%;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkéw od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci

do 50°, albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywolmiowych;
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7) powierzchni¢ dziatek nie mniejszag niz 1000 m?, adla zabudowy w ukladzie blizniaczym -
nie mniejszg niz 600 m?,
12. Na terenie 10MN-U ustala sie:

1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 (10%) i nie wigksza niz 0,6 (60%);

2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% i nie wigkszy niz 50%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;

4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 20 m;

5) wysoko$¢ budynkéw od 4 do 9 m npt.;

6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia polaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci

do 50°, albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;
7) powierzchnie dziatek nie mniejsza niz 1000 m?, adla zabudowy wukladzie blizniaczym -—
nie mniejsza niz 700 m?,
13. Na terenie 11MN-U ustala sie:
1) nadziemnj intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,1 (10%) i nie wigksza niz 0,6 (60%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% i nie wigkszy niz 45%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 20 m;
5) wysokos¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci

do 50°, albo w formie powtok prostoliniowych lub krzywoliniowych;
7) powierzchnie dzialek nie mniejsza niz 800 m?.
14. Na terenie 12MN-U ustala sie:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 (10%) i nie wigksza niz 0,5 (50%);

2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% i nie wigkszy niz 35%;
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3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
4) szeroko$é elewacji frontowej budynkéw od 6 do 30 m;
5) wysokos¢ budynkow od 4 do 9 m npt ;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia polaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci

do 50°, albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;
7) powierzchnig dzialek nie mniejsza niz 1000 m?

8) zakaz realizacji obiektéw budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 40 m od zewnetrzne] krawedzi
drogi ekspresowej S 10 oraz 15 od zewnetrznej krawedzi jezdni drog dodatkowych w pasie drogi
ekspresowej S 10, zzastrzezeniem przepisow odrebnych regulujacych odleglo$¢ obiektow

budowlanych od jezdni drég publicznych.
15. Na terenie 13MN-U ustala sie:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,1 (10%) i nie wigksza niz 0,5 (50%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% i nie wigkszy niz 40%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
4) szeroko$é elewacji frontowej budynkéw od 6 do 30 m;
5) wysoko$¢ budynkéw od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia pofaci

do 50°, albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;
7) powierzchnig dzialek nie mniejsza niz 1000 m?

8) zakaz realizacji obiektéw budowlanych w odlegtosci mmniejszej niz 40 m od zewnetrznej krawedzi
drogi ekspresowej S 10 oraz 15 od zewngtrznej krawedzi jezdni drég dodatkowych w pasie drogi
ekspresowej S 10, zzastrzezeniem przepisow odrebnych regulujacych odleglos¢ obiektow

budowlanych od jezdni drég publicznych.
16. Na terenie 14MN-U ustala si¢:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 (10%) i nie wigksza niz 0,5 (50%);
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2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% i nie wigkszy niz 35%,;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,5 (50%);
4) szerokosé elewacji frontowej budynkéw od 6 do 30 m;
5) wysoko$¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia polaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, okacie nachylenia potaci

do 50°, albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchnie dziatek nie mniejszg niz 1000 m?.

17. Na terenie 15MN-U ustala sie:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,1 (10%) i nie wigksza niz 0,5 (50%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% i nie wigkszy niz 45%;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 20 m;
5) wysokos¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, okacie nachylenia potaci

do 50°, albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchnig dzialek nie mniejsza niz 800 m2.

18. Na terenie 16MN-U ustala sie:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 (10%) i nie wigksza niz 0,5 (50%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% i nie wigkszy niz 40%;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 20 m;
5) wysokos$¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkéw:

a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,
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b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci

do 50°, albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchnie dziatek nie mniejsza niz 800 m?.

19. Na terenie 17MN-U ustala sie:
1) nadziemng intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 (10%) i nie wigksza niz 0,7 (70%);
2) udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% i nie wigkszy miz 50%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 20 m;
5) wysokos¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkéw:

a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci

do 50°, albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchnie dzialek nie mniejsza niz 1000 m?, adla zabudowy w ukladzie blizmiaczym -

nie mniejszg niz 600 m?.
20. Na terenie 18MN-U ustala si¢:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) 1 nie wiekszg niz 0,5 (50%);
2) udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 40%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkéw od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkéw:
a) mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci

do 50°, albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;
7) powierzchnie dzialek nie mniejszg niz 1500 m?;

8) mozliwoé¢ realizacji wylacznie zabudowy ustugowej, w tym zachowanie i rozbudowe sali wiejskiej

i towarzyszacych obiektow rekreacyjnych i sportowych.
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§ 7. 1. Na terenach MW ustala sie¢:
1) zachowanie istniejagcych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

2) budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, atakze towarzyszacych im budynkow
niemieszkalnych: technicznych, gospodarczych i garazowych, jak réwniez budynkéw laczacych

w sobie co najmniej dwie ww. funkcje.
2. Na terenach MW dopuszcza sie:

1) zachowanie istniejacych budynkéw niemieszkalnych, wtym takze innych niz wyszczegolnione
w ust. 1 pkt 2;

2) realizacje: altan ogrodowych, wiat, zadaszonych oston na pojemniki na odpady komunalne, obiektow
malej architektury, wtym elementéw zagospodarowania terenu — rekreacyjnych itechnicznych,

z zachowaniem nastepujacych warunkow:
a) lokalizacja niezaleznie od zasiggu linii zabudowy okreslonych w rysunku,
b) wysokos¢ obiektéw do 4 m npt.,
¢) maksymalne wymiary poziome do 6 m,
d) dachy wiat lub altan:
- jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
- 0 kacie nachylenia potaci do 30°,
e) geometria dachéw obiektow innych niz wymienione w lit. d — dowolna;

3) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przytaczy i urzadzen stuzacych obstudze terenu,
zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami, jak réwniez budowe: doj$¢, dojazdow,

parkingow, placow manewrowych;
4) scalanie i podzial nieruchomosci z zachowaniem nastgpujacych zasad:

a) powierzchnia dzialek nie mniejsza od wartosci minimalnej powierzchni dziatki okreslonej dla

kazdego terenu oraz nie wigksza od powierzchni tego terenu,
b) kat pomiedzy frontem dziatki, a liniami podzialu na dziatki w przedziale od 80° do 100°,
¢) szeroko$¢ frontu dziatki od 15 do 50 m;

5) wydzielenie dzialek zapewniajacych dojscia idojazdy w ramach zagospodarowania terenu
(niebedacych drogami wewnetrznymi) — o powierzchni i szerokosci frontu mniejszej niz odpowiednie

wielkosci minimalne ustalone w pkt 4, przy czym o szerokosci frontu nie mniejszej niz 4,5 m.

3. Na terenie 19MW ustala sie:
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1) nadziemny intensywno$é zabudowy nie mniejszg niz 0,2 (20%) i nie wigksza niz 0,6 (60%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 20% i nie wigkszy niz 40%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
4) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:

a) mieszkalnych — od 8 do 40 m,

b) niemieszkalnych — od 3 do 40 m;
5) wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych —od 6 do 10 m npt.,

b) niemieszkalnych — od 3 do 6 m npt.;
6) dachy budynkéw:

a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci

do 50°, albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchnie dzialek nie mniejszg niz 1200 m?.

4. Na terenie 20MW ustala sie:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,2 (20%) i nie wigksza niz 0,7 (70%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 20% i nie wigkszy miz 50%;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;
4) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:

a) mieszkalnych — od 8 do 50 m,

b) niemieszkalnych — od 3 do 20 m;
5) wysokos¢ budynkéw:

a) mieszkalnych —od 6 do 10 m npt.,

b) niemieszkalnych —od 3 do 8 m npt.;
6) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci

do 50°, albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;
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7) powierzchnie dziatek nie mniejsza niz 1200 m2.
5. Na terenie 21MW ustala sie:
1) nadziemnj intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,1 (10%) i nie wigkszg niz 0,5 (50%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% i nie wigkszy miz 30%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych — od 8 do 40 m,
b) niemieszkalnych — od 3 do 20 m;
5) wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych —od 6 do 10 m npt.,
b) niemieszkalnych — od 3 do 6 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci

do 50°, albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;
7) powierzchni¢ dzialek nie mniejsza niz 2000 m?.
§ 8. 1. Na terenach KD ustala sie:
1) parametry drogi, z zastrzezeniem pkt 4, jak dla drogi klasy zbiorczej dla terenow:

a) IKDZ i2KDZ stanowiacych odcinki drég powiatowych w rejonie ich bezkolizyjnego przejscia
przez droge ekspresowg S10, na gruntach we wtadaniu Skarbu Panstwa,

b) 3KDZ i 4 KDZ stanowiacych odcinki drég powiatowych;

2) zagospodarowanie odpowiednimi obiektami stuzacymi prowadzeniu ruchu, w szczegOlnosci drog,

a takze ich elementami oraz infrastrukturg zapewniajacg ich funkcjonowanie;
3) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi;
4) zachowanie istniejacej szerokosci paséw drogowych;
5) lokalizacje sieci uzbrojenia technicznego.

2. Na terenach KR ustala sie:
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1) zagospodarowanie odpowiednimi obiektami shizagcymi prowadzeniu ruchu, w szczegolnosci drog,

a takze ich elementami oraz infrastruktura zapewniajaca ich funkcjonowanie;
2) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi;
3) lokalizacje sieci uzbrojenia technicznego;
4) mozliwo$¢ zagospodarowania w formie ciagu pieszojezdnego.

§ 9. Na terenie 1IW ustala si¢:

1) zachowanie istniejacej infrastruktury wodociggowej zprawem do przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy lub odbudowy, albo budowe nowej;

2) powierzchnig dzialki nie mniejszg niz 20 m?;

3) nadziemng intensywno$¢ zabudowy oraz udziat powierzchni zabudowy nie mniejsze niz 0 (0%) i nie

wigksze niz 0,8 (80%);
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;
5) wysoko$¢ zabudowy od 2 do 4 m npt.;
6) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci od 0° do 20

7)do czasu ustanowienia strefy ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych zakaz zabudowy

z zastrzezeniem pkt 1.
§ 10. 1. Na terenach 1RN i 2RN ustala sig:

1) zagospodarowanie na potrzeby lak lub pastwisk, gruntéw ornych lub upraw, wtym upraw

wieloletnich lub sadow;
2) zakaz zabudowy z zastrzezeniem pkt 3;
3) mozliwo$¢ realizacji budowli rolniczych:
a) pozbawionych kubatury,
b) nie wyzszych niz 3 m npt.,
¢) o powierzchni nie wigkszej niz 50 m>

d) w odlegloéci mniejszej niz 40 m od zewnetrznej krawedzi drogi ekspresowej S 10 oraz 15 od
zewnetrznej krawedzi jezdni drog dodatkowych w pasie drogi ekspresowej S 10, z zastrzezeniem
przepiséw odrebnych regulujacych odleglos¢ obiektéw budowlanych od jezdni drég publicznych;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90%.

2. Na terenach 3RNL 1 4RNL ustala sie:
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1) zagospodarowanie na potrzeby gk lub pastwisk;
2) zakaz zabudowy z zastrzezeniem pkt 3;
3) mozliwo$¢ realizacji budowli rolniczych:
a) pozbawionych kubatury,
b) nie wyzszych niz 3 m npt.,
¢) o powierzchni nie wigkszej niz 50 m?;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90%.
3. Na terenie SRNR ustala sieg:
1) zagospodarowanie na potrzeby gruntéw ornych lub upraw, w tym upraw wieloletnich lub sadow;
2) zakaz zabudowy z zastrzezeniem pkt 3;
3) mozliwo$¢ realizacji budowli rolniczych:
a) pozbawionych kubatury,
b) nie wyzszych niz 3 m npt.,
¢) o powierzchni nie wigkszej niz 50 m?;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90%.
4. Na terenach RZM ustala sig:

1) zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkow niemieszkalnych
— w zabudowie zagrodowej gospodarstwa rolnego lub ogrodniczego;

2) realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub budynkéw niemieszkalnych shuzacych
produkeji rolnej, a takze towarzyszacych im budynkéw technicznych, gospodarczych 1 garazowych,
atakze budynkéw laczacych wsobie co najmniej dwie ww. funkcje — wzabudowie zagrodowej

gospodarstwa rolnego lub ogrodniczego.
5. Na terenach RZM dopuszcza sig:

1) realizacje: altan ogrodowych, wiat, zadaszonych oston na pojemniki na odpady komunalne, obiektow
malej architektury, wtym elementéw zagospodarowania terenu — rekreacyjnych i technicznych,

z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

a) lokalizacja niezaleznie od zasiggu linii zabudowy okreslonych w rysunku, z zastrzezeniem:

ust. 13 pkt 6, ust. 14 pkt 6, ust. 15 pkt 6 i ust. 16 pkt 6,

b) wysoko$é obiektéw do 4 m npt.,
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¢) maksymalne wymiary poziome do 6 m,
d) dachy wiat lub altan:
- jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
- 0 kgcie nachylenia potaci do 30°,
e) geometria dachéw obiektow innych niz wymienione w lit. d — dowolna;

2) realizacje, niezalezmie od ustalonych linii zabudowy, przytaczy i urzadzefi shuzacych obstudze terenu,
zgodnie z okre§lonymi w niniejszej uchwale zasadami, jak réwniez budowe: dojsc, dojazdow,
parkingéw, placéw manewrowych, jak réwniez budowli rolniczych o wysokosci nie wigkszej niz

12 m npt. i powierzchni nie wigkszej niz 250 m?2,
6. Na terenie 6RZM ustala si¢:
1) udziat powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 30%,
b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigkszg niz 0,5 (50%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 40 m;
4) wysokos¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkéw:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia polaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenicg

réwnolegla lub prostopadia do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia polaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub

wielospadowe, albo tukowe.
7. Na terenie 7RZM ustala si¢:
1) udziat powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 20%,
b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
2) nadziemng intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigksza niz 0,3 (30%);
3) szeroko$¢é elewacji frontowej budynkéw od 6 do 40 m;

4) wysokosé zabudowy od 4 do 9 m npt.;
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5) dachy budynkéw:
a) mieszkalnych — o kacie nachylenia polaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenica

réwnoleglg lub prostopadts do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 10° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub

wielospadowe.

8. Na terenie 8RZM ustala si¢:
1) udziat powierzchni:

a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 30%,

b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
2) nadziemng intensywnos¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,05 (5%) i nie wigksza niz 0,5 (50%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 40 m;
4) wysokos¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkéw:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenica

rownolegla lub prostopadig do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia pofaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub

wielospadowe, albo tukowe.

9. Na terenie 9RZM ustala sie:
1) udzial powierzchni:

a) zabudowy nie mniejszy niz 5% 1 nie wigkszy niz 30%,

b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigksza niz 0,5 (50%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 40 m;
4) wysokos¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkéw:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenica

réwnolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub

wielospadowe, albo tukowe.
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10. Na terenie 10RZM ustala sie:
1) udziat powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 30%,
b) biologicznie czynnej nie mniejszy miz 40%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,05 (5%) i nie wigksza niz 0,4 (40%);
3) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 40 m;
4) wysokos¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenica

réwnolegta lub prostopadla do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub

wielospadowe, albo tukowe.

11. Na terenie 11RZM ustala sig:
1) udziat powierzchni:

a) zabudowy nie mniejszy niz 5% 1 nie wigkszy niz 40%,

b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,05 (5%) i nie wigkszg niz 0,5 (50%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 40 m;
4) wysoko$¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenica

réwnoleglg lub prostopadia do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub

wielospadowe, albo lukowe.
12. Na terenie 12RZM ustala sie¢:
1) udziat powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 30%,

b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
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2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigksza niz 0,4 (40%);
3) szeroko$é elewacji frontowej budynkéw od 6 do 40 m;

4) wysokos¢ zabudowy od 4 do 9 m npt ;

5) dachy budynkéw:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia polaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenicg

réwnolegly lub prostopadla do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub

wielospadowe, albo tukowe.

13. Na terenie 13RZM ustala sie:
1) udzial powierzchni:

a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 40%,

b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
2) nadziemng intensywno$é zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigksza niz 0,5 (50%);
3) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 40 m;
4) wysokos¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkéw:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenicg

rownolegla lub prostopadla do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub

wielospadowe, albo tukowe;

6) zakaz realizacji obiektéow budowlanych w odleglosci mniejszej niz 40 m od zewngtrzne; krawedzi
drogi ekspresowej S 10 oraz 15 od zewnetrznej krawedzi jezdni drég dodatkowych w pasie drogi
ekspresowej S 10, zzastrzezeniem przepisow odrebnych regulujacych odleglosc obiektow

budowlanych od jezdni drég publicznych.
14. Na terenie 14RZM ustala si¢:
1) udzial powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 40%,
b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%,

2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,05 (5%) i nie wigksza niz 0,6 (60%);
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3) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 50 m;
4) wysokos¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkéw:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia polaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenica

rownolegla lub prostopadia do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub

wielospadowe, albo tukowe;

6) zakaz realizacji obiektéw budowlanych w odleglosci mniejszej niz 40 m od zewnetrznej krawedzi
drogi ekspresowej S 10 oraz 15 od zewnetrznej krawedzi jezdni drog dodatkowych w pasie drogi
ekspresowej S 10, zzastrzezeniem przepiséw odrgbnych regulujacych odleglosé obiektow

budowlanych od jezdni drég publicznych.
15. Na terenie 15RZM ustala sie:
1) udzial powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 50%,
b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%,;
2) nadziemng intensywnos¢ zabudowy nie mniejsz niz 0,05 (5%) 1 nie wiekszg niz 0,6 (60%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 30 m;
4) wysokos¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkéw:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia polaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenicg

rownolegls lub prostopadia do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub

wielospadowe, albo lukowe;

6) zakaz realizacji obiektéw budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 40 m od zewnetrznej krawedzi
drogi ekspresowej S 10 oraz 15 od zewnetrznej krawedzi jezdni drog dodatkowych w pasie drogi
ekspresowej S 10, zzastrzezeniem przepisow odrebnych regulujacych odleglosé obiektow

budowlanych od jezdni drég publicznych.
16. Na terenie 16RZM ustala sig:
1) udzial powierzchni:

a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 50%,
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b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigkszg niz 0,6 (60%);
3) szerokosé¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 30 m;
4) wysokos¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkéw:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenicg

réwnolegla lub prostopadia do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub

wielospadowe, albo tukowe;

6) zakaz realizacji obiektow budowlanych w odlegloéci mniejszej niz 40 m od zewnetrznej krawedzi
drogi ekspresowej S 10 oraz 15 od zewnetrznej krawedzi jezdni drég dodatkowych w pasie drogi
ekspresowej S 10, zzastrzezeniem przepisow odrebnych regulujacych odleglos¢ obiektow

budowlanych od jezdni drég publicznych.
17. Na terenie 17RZM ustala sie:
1) udzial powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 50%,
b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigksza niz 0,6 (60%);
3) szerokos¢ elewacji frontowej budynkoéw od 6 do 30 m;
4) wysoko$¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenica

rownoleglg lub prostopadia do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia pofaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub

wielospadowe, albo tukowe.
18. Na terenie 18RZM ustala sie:
1) udziat powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 40%,

b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
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2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) 1 nie wigkszg niz 0,5 (50%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 30 m;

4) wysokos¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;

5) dachy budynkéw:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenica

réwnolegly lub prostopadia do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia pofaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub

wielospadowe, albo lukowe.

19. Na terenie 19RZM ustala sig:
1) udzial powierzchni:

a) zabudowy nie mniejszy niz 5% 1 nie wigkszy niz 50%,

b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
2) nadziemnga intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) 1 nie wigksza niz 0,6 (60%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 40 m;
4) wysoko$¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkéw:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenica

roéwnolegla lub prostopadia do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia pofaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub

wielospadowe, albo tukowe.

20. Na terenie 20RZM ustala sie:
1) udziat powierzchni:

a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 50%,

b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
2) nadziemng intensywnos¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,05 (5%) i nie wigksza niz 0,6 (60%);
3) szeroko$é¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 40 m;
4) wysokosé¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;

5) dachy budynkow:
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a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenica

rownolegla lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia polaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub

wielospadowe, albo tukowe.

21. Na terenie 21RZM ustala sig;
1) udzial powierzchni:

a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 50%,

b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) 1 nie wieksza niz 0,6 (60%);
3) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 40 m;
4) wysokos¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych - o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenica

rownolegla lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia polaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub

wielospadowe, albo tukowe.

22. Na terenie 22RZP ustala sie:
1) realizacje zabudowy produkcyjnej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych;
2) budowe budynkéw niemieszkalnych stuzacych produkcji rolnej, w szczegéInosci budynkow:

a) produkcyjnych,

b) inwentarskich,

¢) magazynowych,

d) garazowych,

e) gospodarczych,

f) technicznych,

g) wszelkich innych budynkéw niemieszkalnych shizacych produkcji rolnej lub zwigzanych zta
produkcja oraz budynkéw taczacych ww. funkcje;

3) udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 60%;
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4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;

5) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigksza niz 0,7 (70%);
6) szeroko$é elewacji frontowej budynkéw od 3 do 120 m;

7) wysokos¢ zabudowy od 2,5 do 12 m npt.;

8) dachy budynkéw — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 30°,
albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych, w tym hukowych;

9) zachowanie przebiegu rowu melioracyjnego, zgodnie z oznaczeniem w rysunku, z mozliwoscig jego

przebudowy, w tym na rurociag lub kanal, z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych.
23. Na terenie 22RZP dopuszcza sie realizacje, niezaleznie od ustalonych w rysunku linii zabudowy:

1) silosow, wiat, zasiekéw itp. obiekiow — wodleglosci nie mniejszej niz 10m od linii

rozgraniczajacych drog;
2) przylaczy i obiektdéw infrastruktury techniczne;
3) dojé¢, dojazdéw, placéw manewrowych itp.

§ 11. Na terenie 1WS ustala si¢ zachowanie $rédladowych wéd powierzchniowych, bez mozliwosci
realizacji zabudowy, z wylaczeniem urzadzen wodnych ibudowli hydrotechnicznych oraz obiektow

infrastruktury techniczne;j.
§ 12. Na terenie 1ZP ustala si¢:
1) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi;
2) zagospodarowanie zielenia:
a) niska, w szczegdnosci trawnikiem lub plozacymi roslinami okrywowymi,
b) wysoka, w szczegoOlnosci szpalerami i skupinami drzew;

3) zachowanie mozliwoéci prowadzenia robét zwigzanych z utrzymaniem przylegtego rowu na terenie

1WS;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90%.
§ 13. Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 30%.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wyrzyska.

§ 15. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

.'\
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Zalacznik nr 3

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru Wyrzysk Skarbowy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 1. poz. 1130 z pozn. zm.), w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
7lipca 2023 1. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Wyrzysku rozstrzyga, co nast¢puje:

Nie uwzglednia si¢ uwag wniesionych przez panig H. C. do terenu dziatki nr 63/2 w obrgbie ewidencyjnym
Wyrzysk Skarbowy, kwestionujace nastgpujace czgsci projektu planu:

1. § 6 ust 19 pkt 2 — wiclko$ci minimalnego udzialu powierzchni zabudowy na poziomie od 10%, zamiast od
5%;

2.§ 6ust. 19 pkt 3 — wielkos§¢ minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40%,
zamiast 30%;

3.§ 6ust. 19 pkt 6 lit. a — geometrie¢ dachéw budynkoéw mieszkalnych okreslong jako dwuspadowe, o kacie
nachylenia polaci od 20° do 50°, zamiast jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie
nachylenia do 50°;

4. § 6 ust. 19 pkt 7 — wielkoéé minimalnej powierzchni dziatek okreslong jako 1000 m?, zamiast 500 m?

5.§ 10ust. 19 pkt5lit. a— geometri¢ dachéw budynkéw mieszkalnych okre§lona jako dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 35° do 50°, z kalenica réwnolegty lub prostopadia do frontu dziatki,
zamiast jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia do 50°;

6. w ustaleniach dla terenu 17MN-U, albo ogélnie dla wszystkich terenéw MN-U — brak mozliwosci realizacji

zabudowy zagrodowej;

7. w zalgczniku nr 1 (rysunku planu) — przebieg linii zabudowy na terenic 19RZM w odleglosci 30 m, anie
8 m, od granicy pasa drogowego drogi powiatowej nr 1193P;

8. w zalgczniku nr 1 (rysunku planu) — przebieg linii zabudowy uniemozliwiajacy laczenie zabudowy na
dzialce nr 63/2 polozonej na dwdch roznych terenach 17MN-U 1 19RZM;

9, w zalaczniku nr 1 (rysunku planu) — wyznaczenie linii zabudowy od strony zachodniej na terenie 17MN-U;
10. w zalaczniku nr 1 (rysunku planu) — wyznaczenie terenu 1ZP, zamiast poszerzenia terenu 17MN-U;
11. w zalgczniku nr 1 (rysunku planu) — wyznaczenie terenu 8KR, zamiast poszerzenia terenu 17MN-U.

Uzasadnia si¢ to nastgpujaco:
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ad. minimalna wielko$¢ udziatlu powierzchni zabudowy umozliwia realizacj¢ zabudowy o odpowiednich
gabarytach, nawiazujacych do zabudowy na dzialkach sgsiednich, a wigc o powierzchni zabudowy wigkszej od
100 m2, przy dzialkach o powierzchni 1000 m2, czy wigkszej od 150 m?, przy dziatkach o powierzchni 1500 m?,
totez zasadne jest pozostawienie wartosci minimalnej na poziomie 10%, mniejsze wartosci, w tym realizacja tzw.
doméw o powierzchni zabudowy do 70 m? jako wylacznej zabudowy na dzialce (parametr odnosi sie do lgcznej
zabudowy na terenie przyszlej dziatki budowlanej, a nie do kazdego budynku z osobna) nie jest zasadna, poniewaz
zapewnienie ladu przestrzennego wymaga odpowiedniej ,,ggstosci” zabudowy, a nie nadmiernego jej zageszczenia

lub rozproszenia;

ad. 2)zmniejszenie udziahi powierzchni biologicznie czynnej z 40% na 30% oznaczaloby, ze mniejsza moglaby
byé powierzchnia biologicznie czynna kazdej dziatki budowlanej, na dzialce o powierzchni 1000 m?, zamiast
400 m2, byloby to jedynie 300 m% oile takie wartosci mozna dopuéci¢ w centrum miasta, otyle na wsi
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug jest to juz malo zasadne, takie tereny winny
byé przede wszystkim terenami zabudowy o charakterze podmiejskiej rezydencyi, a przynajmniej z duzym

udzialem zieleni, stad zmniejszenie tej warto$ci nie jest zasadne;

ad. 3)wiekszy rygor odno$nie geometrii dachéw na nowych budynkach mieszkalnych, w szczegllnosci zad
budynkéw o formach charakterystycznych dla architektury lokalnej (historycznej) — dachy dwuspadowe, ma na
celu ksztattowanie krajobrazu kulturowego wsi zgodnie z tradycja, totez nie jest zasadne umozliwianie realizacji
form obcych tradycji (dachy plaskie, jednospadowe i wielospadowe), szczegdlnie w sgsiedztwie zachowanej

zabudowy historycznej na terenach sasiednich;

ad. 4)zmniejszenie powierzchni dziatek budowlanych z 1000 m? na 500 m? umozliwia realizacje osiedla o duzej
intensywnosci zabudowy, co nie lezy w interesie gminy i nie wynika z faktycznego zapotrzebowania na dziatki
budowlane w gminie, gdzie nadal s3 dostepne dziatki na terenie miasta, anie blisko kilometr od jego granic,

umozliwienie takich podzialéw moze zaburzy¢ lad przestrzenny;

ad. 5)wickszy rygor odnosnie geometrii dachéw na nowych budynkach mieszkalnych, w szczegOlnosci zas
budynkéw o formach charakterystycznych dla architektury lokalnej (historycznej) — dachy dwuspadowe lub
wielospadowe, o okre§lonym ukladzie kalenic, ma na celu ksztaltowanie krajobrazu kulturowego wsi zgodnie
z tradycja, totez nie jest zasadne umozliwianie realizacji form obcych tradycji (dachy plaskie, jednospadowe

i wielospadowe), szczegblnie w sasiedztwie zachowanej zabudowy historycznej na terenach sgsiednich;

ad. 6)zabudowa zagrodowa izabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to dwa rozne irozlgczne rodzaje
zabudowy, nie mozna w planie miejscowym ustali¢ tych dwoch funkcji lacznie dla jednego terenu, poza

dopuszczeniem zachowania istniejacej zabudowy, a taka na terenie objetym uwaga nie wystepuje;

ad. 7)nieprzekraczalna (nie obowigzujaca) linia zabudowy na terenie 19RZM jest wyznaczona jednorodnie na
kilku dziatkach w obrebie tego terenu w taki sposéb, aby nie zastania¢ nowa zabudows istniejacych budynkéw nr
14 i 15 o ciekawych formach architektonicznych, uczynienie wyjatku na terenie dziatki nr 63/2 nie jest zasadne;

ad. 8)oddziclenic zabudowy oréznych funkcjach — zagrodowej (shuzacej wige produkeji rolnej)

i mieszkaniowej jednorodzinnej ma na celu uniknigcie niepotrzebnych konfliktow przestrzennych i sasiedzkich,
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albowiem produkcja rolna i pozarolnicze osadnictwo na terenach wiejskich to dwie oddzielne sfery, ktére nie zyja
w zgodzie, produkcja rolnicza mieszkaficom zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jawi si¢ jako ucigzliwa,
a mieszkaniowa jednorodzinna — rolnikom- jako ograniczenia dla ich dziatalnosci, zachowanie pasa wolnego od
zabudowy umozliwia tez realizacje izolacji akustycznej, optycznej izapachowej, wtym z wykorzystaniem

krzewow i drzew;

ad. 9)analogicznie jak w poprzednim punkcie nalezy oddzieli¢ zabudowg mieszkaniow jednorodzinng od

polozonych poza planem terenow rolnych;

ad. 10)wyznaczenie terenu 1ZP w pasie szerokoéci Sm od rowu (zmeliorowanego cieku) jest zasadne,
poniewaz pas zieleni, wolny od zabudowy umozliwia prace konserwacyjne tego rowu, nadto umozliwia
prawidlowe jego dzialanie, wlaczenie terenu do zabudowy mieszkaniowej mogtoby skutkowac zabudowaniem tego
obiektami innymi niz zabudowa (budynki), co nie lezy w interesie spolecznym, natomiast teren ZP nie jest terenem
zieleni publicznej, tylko zieleni urzadzonej, totez moze nadal shizyé whascicielowi nieruchomoscei jako zielen

urzgdzona (trawnik, zieleniec);

ad. 11)wyznaczenie drogi wewngtrznej ma na celu zapewnienie dojazdu do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wyznaczanych na terenach dotychczas uzytkowanych rolniczo, nie jest zasadne pozostawienie
kwestii dojazdu umowom migdzysasiedzkim, czy geodecie dokonujgcemu podziatu nieruchomosci, bowiem dojazd
do nieruchomosci powinien mie¢ odpowiednie parametry, tak aby zapewni¢ dojazd pojazdom komunalnym
i ratowniczym, a takze mozliwo$é przejazdu do odcietych niniejszym planem od drogi powiatowej pét uprawnych,
wyznaczenie tej drogi przy rowie (za pasem zieleni) jest tez najlepszym rozwigzaniem z uwagi na mozliwose
dostepu do tego rowu, jak réwniez zuwagi na poprowadzenie infrastruktury technicznej (tereny przy drodze
polozne sa nizej, totez utatwi to rozwiazanie kanalizacji grawitacyjnej w celu odprowadzenia sciekow sanitarnych

z terendw mieszkaniowych).

Argumentacja osoby wnoszacej uwagi nie przekonuje, albowiem z jednej strony chee ona mie¢ teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, o niewielkich dzialkach i intensywnej, albo rozproszonej zabudowie, a z drugiej
strony zabudowe zagrodows, w tym agroturystyke. Na cos trzeba si¢ zdecydowaé, bo funkgji tych nie mozna
polaczy¢.

Dodatkowo warto odnotowaé, ze powierzchnia terenu 17MN-U w granicach dziatki nr 63/2 to obecnie ok. 0,6
ha, a po ew. zmianach w przypadku ew. uwzglednienia uwag 0,8 ha, co oznacza, ze zabudowa ta, o powierzchni
wiekszej niz 0,5 ha, jako znajdujaca si¢ w granicach przestrzennej formy ochrony przyrody — obszaru chronionego
krajobrazu ,,Dolina Lobzonki i Bory Kujafiskie” — stanowi przedsigwzigcie mogace znaczaco oddziatywaé na
érodowisko. Na terenie 19RZM jest réwniez mozliwa realizacja przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na srodowisko (z pewnymi ograniczeniami). Innymi stowy zakres zmian, ktére zasztyby w wyniku
uwzglednienia uwag wniesionych do ww. planu, wymagalby, zgodnie z brzmieniem przepiséw art. 17 pkt 13b
ustawy zdnia 27marca 20031. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1130 z pézn. zm.) ponowienia konsultacji spotecznych, co oznaczaioby opdznienie procesu sporzadzania

planu o kilka miesigcy.
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Zalacznik nr 4
Rozstrzygniccie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obszaru Wyrzysk Skarbowy, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan

wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 37ea ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Wyrzysku rozstrzyga, co nast¢puje:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru Wyrzysk Skarbowy, realizacja
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, przewiduje si¢ realizacje nastepujacych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadai wiasnych gminy — po 1100 m biezacych sieci wodociggowej oraz
kanalizacji sanitarnej (przylaczenie do istniejgcych wodociagu i sieci kanalizacji sanitarne;j).

Inwestycje te realizowane beda sukcesywnie, w ciagu najblizszych czterech kadencji samorzadu gminnego.
Realizacja inwestycji winna zostaé poprzedzona przygotowanie niezbednej dokumentacji  projektowe]
i budzetowej.

Finansowanie inwestycji nastapi z budzetu gminy, przy czym nie wyklucza si¢ finansowania zewngtrznego na

zasadzie delegowania zadan innym podmiotom, czy partnerstwa publiczno prywatnego.
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Zalacznik nr §

Dane przestrzenne

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) ujawnione zostang po klikniecin

w ikong
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Uzasadnienie do uchwaly nr ..................
Rady Miejskiej w Wyrzysku
zdnia ........ccoeevene o I.

Podstawowym powodem sporzadzenia planu jest ustalenie zasad zabudowy 1 zagospodarowania
teren6w w zasiegu strefy I zurbanizowanej w ustaleniach obowigzujacego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyrzysk, przyjetego uchwala nr XXXV1/329/2013
Rady Miejskiej w Wyrzysku z dnia 29 listopada 2013 roku, zmienionego uchwalg nr XL/329/2017 Rady
Miejskiej w Wyrzysku z dnia 24 listopada 2017 roku.

W celu sporzadzenia niniejszego planu Rada Miejska w Wyrzysku podjeta uchwale IX/78/2024 z dnia
20 grudnia 2024 1. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Wyrzysk Skarbowy.

Na calym terenie objetym planem nie wystgpuja:
1)obszary przestrzeni publicznej ustalone w studium,

2)tereny goérnicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢

mas ziemnych,

3)formy ochrony przyrody, poza obszarem chronionego krajobrazu ,Dolina Lobzonki iBory
Kujanskie”,

4)obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe,

5)obszary ciche w aglomeracji oraz poza aglomeracja,

6)strefy ochronne uje¢ wody,

7)szczegodlne warunki korzystania z wod regionu wodnego i zlewni,

8)obszary wymagajace scalen i podzialéw nieruchomosci,

9)obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;,

10)obszary wymagajace przeksztalceni lub rekultywacji,

11)pomniki zaglady oraz ich strefy ochronne,

12)linie kolejowe znaczenia patistwowego, a takze tereny do nich przylegajace.

Plan zawiera obowigzkowe elementy wymienione w przepisach art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 . poz. 1130 z pézn. zm.),

zwanej dalej w.p.z.p.
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Sporzadzajac niniejszy plan spetniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 u.p.zp., w szczegolnosci:
1)uwzgledniono:

a)wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — skupiajac zabudowe w zwartym
obszarze wpisujgcym si¢ w strukture przestrzenng wsi,

b)potrzeby zréwnowazonego rozwoju — nie wprowadzajac funkcji wykraczajacych poza ustalone

w studium kierunki zagospodarowania przestrzennego,

c)walory architektoniczne i krajobrazowe — dostosowujgc zagospodarowanie ww. obszaru do

kontekstu i otoczenia (j.w.),

d)wymagania ochrony s$rodowiska, wtym gospodarowania wodami, ochrony gruntow rolnych
i leénych oraz ochrony z6z kopalin — przewidujac zagospodarowanie na cele nierolnicze inielesne
gruntbw rtolnych — ograniczono si¢ do gruntow przewidzianych do takiego przeznaczenia

w obowiazujacym studium, nie wkraczajgc w obszary zasobow zl6z kopalin,

e)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspoélczesne) —
dostosowujac gabaryty zabudowy do zabytkowego otoczenia, wprowadzajgc ustalenia ochronne dla
zabytkéw ujetych w ewidencji zabytkéw,

fjwymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 1. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.U. z2024r. poz. 1411 zpdzn. zm.) — nie wprowadzajac
zadnych barier dla 0séb ze szczegélnymi potrzebami, ani zagospodarowania generujacego potencjalne

zagrozenia dla zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia,

g)walory ekonomiczne przestrzeni — lokalizujac funkcje adekwatne do zapotrzebowania spotecznego

oraz mozliwosci technicznych spotecznosci lokalnej,

h)prawo wlasnosci — rozszerzajac mozliwosci korzystania z nieruchomosci przez ich wlascicieli,

i)potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa pafistwa — nie wprowadzajac zadnych barier na glownych
szlakach komunikacyjnych,

j)potrzeby interesu publicznego — nie wprowadzajac niestusznych ograniczen wtym zakresie,
zachowujac pasy drég publicznych, atakze zapewniajac ich powigkszenie w miejscach tego
wymagajacych,

K)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —

nie wprowadzajac niestusznych ograniczen w tym zakresie,
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1)zapewnienie udziatu spoleczefistwa wpracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — podajac do publicznej
wiadomoéci informacje o wylozeniu planu, w tym takze w Biuletynie Informacji Publiczne]j na stronie

internetowej gminy Wyrzysk,

m)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — dokumentujac na biezaco

wszystkie dziatania, zapewniajac mozliwo$¢ wgladu w dokumentacje stanowiaca informacje publiczng,

n)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
nie wyznaczajac nowych funkcji o duzym zapotrzebowaniu wody, atakze ustalajgc zagadnienia

zaopatrzenia w wode w sytuacjach kryzysowych oraz do celéw gasniczych,

o)potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego

i érodowiska — nie przewidujac lokalizacji zakladéw o ryzyku wystapienia powaznych awarii;

p)potrzeby zwigzane zksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkc;ji
rolniczej — wyznaczono tereny do produkcji rolniczej, w szczegélnosci na gruntach poza granicami

miasta, na gruntach o wyzszej klasie bonitacyjnej;

2)ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania 1 korzystania
z terenu, organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wniosk6w 1 uwag,
zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego

zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne;

3)sytuujac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywne

gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez:

a)ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazemia do minimalizowania
transportochtonnosci ukltadu przestrzennego — nie wyznaczono nowych drég i generatorow ruchu

ponadto, co juz bylo zaplanowane (np. w studium), a takze nie stworzono takiej koniecznosci,

b)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — wprowadzono
nowa zabudowe w oddaleniu nie wigkszym niz ok. 1500 m od przystankéw komunikacyjnych przy
drogach powiatowych, a takze w pobliskim Wyrzysku,

c)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
— nie uniemozliwiono lokalizacji $ciezek rowerowych wzdtuz ciggéw komunikacyjnych,

d)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej

zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej W rozumieniu
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art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. ourzedowych nazwach miejscowosci i obiektow

fizjograficznych, w szczegélnosci poprzez uzupeianie istniejacej zabudowy.

Rada Miejska w Wyrzysku dokonala oceny aktualnosci studium i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego uchwalg nr VI/80/2019 z dnia 22 lutego 2019 r. Przed dokonaniem tej
oceny Burmistrz Wyrzyska wykonal analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Jej
wyniki nie maja zadnego odniesienia do zagadnien zwigzanych ze zmiana zasad zagospodarowania

niniejszego terenu.

Wplyw niniejszej uchwaly na finanse publiczne, w tym budzet gminy ma by¢ dodatni, tzn. ma
kumulowaé wiecej po stronie przychodéw, niz po stronie rozchodéw. W celu sporzadzenia niniejszej
planu dokonano wymaganych czynnosci proceduralnych wg przepisow art. 17 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym takze przeprowadzono konsultacje spoleczne. Raport z ww.

konsultacji przedstawiono organowi stanowigcemu osobno — razem z projektem niniejszej uchwaly.

Przed podjeciem niniejszej uchwaly stwierdzono, ze niniejszy plan nie narusza ustalef studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyrzysk.

Wobec powyzszego podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.
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