Lrojekt

z dnia 17 marca 2026 r.
Zatwierdzony przez ......occoeveremrenenne

UCHWALA NR ....ccccevvivainnns
RADY MIEJSKIEJ W WYRZYSKU

Z AN ceereeiieen e r.

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego
dla inwestycji glownej — planowanych farm fotowoltaicznych oraz inwestycji uzupehiajacej tj. drog

publicznych gminnych w obrebie ewidencyjnym Kosztowo i Dobrzyniewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22025 r. poz. 1153 i 1436), art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 37ea ust. 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, z2023r. poz. 1668,
22024r. poz. 190711940, z2025r. poz. 527, 680, 166811847, z2026r. poz.24), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, 22024 r. poz. 1824, z 2025 r.
poz. 527, 1543 i 1668), Rada Miejska w Wyrzysku uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla inwestycji gtéwnej — planowanych farm
fotowoltaicznych oraz inwestycji uzupelniajacej tj. drog publicznych gminnych w obrgbie ewidencyjnym
Kosztowo i Dobrzyniewo, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar wyodrebniony granicami planu, oznaczonymi w zatgcznikach do niniejsze;

uchwaty, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 i 2, obejmujacy:

1) teren planowanej inwestycji gldwnej na czesciach dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi:

83, 100 i 101 w obrebie Kosztowo, gm. Wyrzysk;

2) teren inwestycji uzupelniajacej na czesciach dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi

44 w obrebie Dobrzyniewo oraz 94 w obrgbie Kosztowo, gm. Wyrzysk.

3. Przedmiotem planu jest wprowadzenie ustalen dotyczacych zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu polozonego w obszarach okreslonych w ust. 2, a w szczeg6lnosci przeznaczenie potozonych tam

gruntéw na cele farmy fotowoltaicznej oraz niezbednych inwestycji towarzyszacych.

4. Integralna cz¢scia planu sa:
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1) zatacznik nr 1— rysunek planu wskali 1:1000, wykonany na pomniejszonym wtérniku mapy

zasadniczej w skali 1:500, obejmujacy zachodnig czg$¢ obszaru opisanego w ust. 2;

2) zalacznik nr 2 — rysunek planu wskali 1:1000, wykonany na pomniejszonym wtorniku mapy

zasadniczej w skali 1:500, obejmujacy wschodnig cz¢sé¢ obszaru opisanego w ust. 2;
3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

5) zatacznik nr 5— dane przestrzenne, w rozumieniu przepiséw art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca

2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 2025 r. poz. 242).

5. Zataczniki nr 112 opisane wust. 4 pkt 112 okreslane sg tacznie jako rysunek planu, w skrocie

rysunek;

6. Pelny zakres ustaler planu dla kazdego terenu obejmuje wszystkie przyporzadkowane w niniejszej

uchwale ustalenia, w szczeg6lnosci:
1) ustalenia tekstowe zawarte w niniejszej uchwale;
2) ustalenia graficzne zawarte na rysunku.
7. Uzyte w planie terminy oznaczaja:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zwane tez krocej nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy — linie ograniczajace obszar usytuowania zabudowy na dzialce, linie ktérych nie mozna

przekroczy¢ elementami budynku;
2) AZP — archeologiczne zdjgcie Polski.

8. Kazdorazowo uzyte slowo dzialka dotyczy dzialki budowlanej, oile uzyte jest w ustaleniach
w kontekscie ustalania parametréw odnoszacych sie, stosownie do przepiséw odrgbnych, do parametrow

zagospodarowania dzialek budowlanych lub parametréw odnoszonych do dzialek budowlanych.

9. Ustalenie mozliwoéci realizacji budynkéw nalezy rozumieé¢ odpowiednio do wiat, obiektow
kontenerowych oraz podobnych obiektéw nie kwalifikowanych jako budynki. Jezeli nie ustalono dla nich
odrebnie cech zabudowy, ustalenia dotyczace budynkow stosuje sig odpowiednio.

§ 2. Ustala sie, w granicach niniejszego planu, jako przeznaczenie terenu:

1) tereny produkcji energii — tereny elektrowni stonecznych — oznaczone symbolami 1PEF, 2PEF

i 3PEF;
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2) teren komunikacji drogowej publicznej — drogi lokalnej — oznaczony symbolem 1KDL.

2. Tereny wymienione w ust. 1 wyznaczono na rysunku liniami rozgraniczajgcym tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania.
3. Tereny wymienione w ust. 1 w dalszej czgsci uchwaty okreslane s3 w nastgpujacy sposob:

1) opisowo, przez podanie nazwy klasy przeznaczenia terenu z poziomu 1, 2 lub 3 z tabeli stanowigcej
zatacznik nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.

z 2021 r. poz. 2404), albo
2) z zastosowaniem symbolu.

4. Okre$lenie terenéw zgodnie z ust. 3 pkt 2 dokonane bez wyszczegdlniania wyréznikéw cyfrowych,
odnosi si¢ do wszystkich terenéw z danym symbolem literowym niezaleznie od poprzedzajacego je

numeru.

5. Inwestycja gtéwna sg elektrownie stoneczne — farmy fotowoltaiczne wraz z niezbgdna
infrastruktura towarzyszaca — na terenach, o ktérych mowa w § 1 ust. 2 pkt 1, w dwdch obszarach (w

granicach planu):
1) na dzialce nr 83;
2) na dziatkach nr 1001 101.

6. Inwestycjami uzupetniajacymi jest droga publiczna gminna nr 129308P na terenie, o ktérym mowa

w § 1 ust. 2 pkt 2.

§ 3. Zakazuje sie lokalizacji inwestycji zwigzanych z realizacjg przedsigwzig¢ mogacych znaczgco

oddziatywaé na srodowisko.
2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy:
1) inwestycji celu publicznego;
2) infrastruktury technicznej, w tym wiercen na potrzeby uj¢¢ wody;
3) realizacji elektrowni stonecznych i ich infrastruktury towarzyszace;.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw o zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii przemystowe] oraz

zakladéw o duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowe;.

4.Planowana inwestycja znajduje si¢ poza zasiggiem stanowisk archeologicznych ujetych

w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, z ktérych najblizsze to:

1) Kosztowo nr 12 — obszar AZP 36-30/91;
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2) Kosztowo nr 13 — obszar AZP 36-30/92;
3) Kosztowo nr 14 — obszar AZP 36-30/93.

5. Ustala si¢ ochrone potozonych na sasiednich terenach zabytkéw archeologicznych — w zespotach
stanowisk archeologicznych (karty nr 43 i46) ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw — wchodzacych

czesSciowo na tereny objete planem.

6. Ochrona polega na uwzglednieniu zasad ogélnych ochrony zabytkéw archeologicznych
wynikajacych z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci przepiséw art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2026 r. poz. 1168).

7. Ustala sie strefy ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw:

1) w odleglosci 35 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napigé 400 kV relacji

GPZ Bydgoszcz Zachdd — GPZ Pita Krzewina;

2) w odlegtosci 15m (na obie strony) od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego

napiecia 110 kV relacji GPZ Wyrzysk — GPZ Miasteczko Krajenskie;

3) w odlegloéci 8 m (na obie strony) od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia

15 kV;

4) w odleglosci 50 m od obrysu wiezy elektrowni wiatrowej na dzialce nr 83 (zasigg pracy wirnika

elektrowni wiatrowej).

8. W ww. strefach obowigzujg ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenow wynikajgce
z przepis6w odregbnych, w szczegdlinosci zas:

1) w strefie wyszczegodlnionej w ust. 7 pkt 1 wszelkie ograniczenia wynikajace z faktu potozenia terenu
w zasiegu pasa technologicznego odpowiedniej linii elektroenergetycznej wynikajace z przepisow
odrebnych lub norm branzowych, w tym ograniczefi w lokalizacji obiektéw elektrowni stoneczne;,
w szczegoOlnosci w rejonie stupow ww. linii;

2) w strefach wyszczegdlnionych wust. 7pkt 213 — odpowiednie ograniczenia wynikajace z faktu
polozenia terenu wzasiegu pasa technologicznego odpowiedniej linii elektroenergetycznej

wynikajace z przepiséw odrgbnych lub norm branzowych,

3) w strefie wyszczeg6lnionej w ust. 7 pkt 4 ograniczenie wysokosci wszelkich obiektéw budowlanych

do 10 m npt, z zastrzezeniem ustalen szczeg6lnych dla terenu 3PEF.
§ 4. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powiazanie terenu planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym przez drogg gminng nr 129308P —

na terenie 1KDL, a takze potozong poza planem droge gminna nr 129307P;
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2) miejsca parkingowe zapewni¢ w granicach dzialek;
3) nakazuje si¢ zapewnic:
a) nie mniej niz jedno miejsce parkingowe na kazde 100000 m? powierzchni farmy fotowoltaicznej,
b) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w Karte parkingowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi;
4) mozliwo$é wytaczenia zasad okreslonych w pkt 2-3 dla terenéw komunikacji publiczne;j.

2.Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury

techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wode do celéw gasniczych z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych;

2) powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, bez kanalizowania, przy czym

gospodarowanie ww. wodami w granicach kazdej dziatki, z zastrzezeniem pkt 3;

3) w przypadkach wymagajacych, na podstawie przepiséw odrgbnych, kanalizowania wod opadowych
i roztopowych, atakze ich oczyszczania przed odprowadzeniem do srodowiska, realizacja
niezbednych obiektow shuzacych do wlasciwego gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi,

z zastrzezeniem przepisow odrgbnych;

4) przylaczenie instalacji do sieci elektroenergetycznej w celu zaopatrzenia w energig elektryczng lub

w celu odprowadzania (sprzedazy) wyprodukowanej energii elektrycznej;

5) wytwarzanie energii elektrycznej ze Zrédet odnawialnych — zgodnie z ustaleniami dla poszczegdinych

terenow;

6) przylaczenie do sieci teletechnicznej — linii telekomunikacyjnych — kablowych, a takze wykorzystanie
systemu lacznosci bezprzewodowej, z wylgczeniem mozliwosci realizacji wolnostojacych masztow

wyzszych niz 15 m npt. lub wiez antenowych stuzacych ww. celom;

7) gromadzenie i segregacja odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie,

zgodne z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i przepisami odrgbnymi;
8) w celu realizacji ww. ustalei dopuszcza si¢ budowe lub przebudowe obiektow i sieci, z zastrzezeniem
pkt 1-7.

§ 5. Nie ustala sie innych niz wynikajace z przepiséw art. 35 cyt. we wstepie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  sposoboéw  tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terendéw.
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2. Nie ustala si¢ innych niz wynikajace z przepiséw art. 35 cyt. we wstepie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terendw.
§ 6. Na terenach 1PEF, 2PEF i 3PEF ustala sig:

1) budowe obiektéw stuzacych produkeji energii elektrycznej z energii slonecznej — elektrowni

stonecznej — farmy fotowoltaicznej, a w szczegdlnosci:

a) paneli fotowoltaicznych na stelazach (konstrukcjach wsporczych), o wysokodci nie wigkszej niz

5 m npt.,
b) magazynéw energii i stacji transformatorowych, o wysokosci nie wigkszej niz 5 m npt.,

¢) niezbednej infrastruktury technicznej: kabli, przewodéw, linii napowietrznych, urzadzen,

o$wietlenia, monitoringu, instalacji odgromowych itp., o wysokosci nie wigkszej niz 20 m npt.,
d) doj$é i dojazdéw, placéw manewrowych i miejsc parkingowych,
e) ogrodzenia, obiektéw zaplecza socjalnego i technicznego, o wysokosci nie wigkszej niz 5 m npt.;
2) udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 5%;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0 (0%) i nie wigkszg niz 0,05 (5%);
5) intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 5%;
6) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 5 m npt.;
7) wymiary poziome budynkéw od 2 m do 20 m;

8) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, albo w formie powtok prostoliniowych lub

krzywoliniowych, o kacie nachylenia potaci od 0° do 20°;
9) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza niz 5000 m?.
2. Na terenach 1PEF i 2PEF dopuszcza sig:

1) budowe budynkéw niemieszkalnych stuzacych funkcji terenu lub uzupelniajacych ta zabudowe,

w szczegolnoscei:

a) produkcyjnych — shuzacych produkcji energii,
b) technicznych,

¢) taczacych w sobie ww. funkcje;

2) realizacje: wiat, obiektéw kontenerowych itp. obiektéw, o wysokosci nie wigkszej niz 5 m npt.;
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3) scalanie i podziat nieruchomosci, z zachowaniem ponizszych zasad:

a) powierzchnia dzialek nie mniejsza niz 5000 m? inie wigksza niz powierzchnia odpowiedniego

terenu PEF,
b) kat pomiedzy frontem dziatki, a liniami podzialu na dziatki w przedziale od 0° do 180°,
c) szerokosé frontu dziatki od 5 do 250 m.

3. Na terenie 3PEF dodatkowo nalezy uwzgledni¢ fakt wystgpowania w przestrzeni nad tym terenem
nadziemnych elementéw elektrowni wiatrowej posadowionej na elementach  budowalnych
zlokalizowanych poza granicami planu, wtym okreslonych odrebnie ograniczen w zabudowie

i zagospodarowaniu terenu.
§ 7. Na terenie 1KDL ustala sig:
1) parametry drogi jak dla drogi klasy lokalnej, z zastrzezeniem pkt 4;

2) zagospodarowanie odpowiednimi obiektami stuzacymi prowadzeniu ruchu, w szczegblnosei drog,

a takze ich elementami oraz infrastrukturg zapewniajaca ich funkcjonowanie;
3) zakaz zabudowy, z wylaczeniem obiektow wymienionych w pkt 1 oraz ust. 2 pkt 1;
4) zachowanie istniejacej szerokoéci paséw drogowych;
5) lokalizacje sieci uzbrojenia technicznego.
2. Na terenie 1KDL dopuszcza sig:
1) wytwarzanie energii elektrycznej ze Zrédet odnawialnych, jednak:
a) wylacznie dla celéw zwiazanych z ruchem drogowym i jego bezpieczenstwem,
b) nie przekraczajacych parametréw mikroinstalacji;
2) zachowanie parametréw drogi dojazdowej lub zagospodarowania w formie ciggu pieszojezdnego.

§ 8. Ustala si¢ stawke procentowa stizaca naliczeniu oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci

na skutek uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 5%.

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wyrzyska. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie

14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

‘ohona
I-\ 1 C:v%%

AlinChebowska
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Zatacznik nr 3 do uchwaly nr ........ fovennn 2026
Rady Miejskiej w Wyrzysku
z dnia 17 marca 2026 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla inwestycji glownej — planowanych farm fotowoltaicznych oraz inwestycji uzupelniajacej

tj. drég publicznych gminnych w obrebie ewidencyjnym Kosztowo i Dobrzyniewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 37ea ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, z2023r. poz. 1668, z 2024 r.
poz. 190711940, z2025r. poz.527, 680, 1668 i1847, z2026r. poz.24), wzwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, 22024 r. poz. 1824, 22025 r.
poz. 527, 1543 i 1668), oraz rozstrzygni¢cia Burmistrza Wyrzyska w sprawie braku uwag wniesionych do
projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego dla inwestycji glownej - planowanych farm
fotowoltaicznych oraz inwestycji uzupelniajacej tj. drog publicznych gminnych w obrgbie ewidencyjnym
Kosztowo iDobrzyniewo wraz zprognoza oddziatywania na srodowisko podczas konsultacji

spotecznych, Rada Miejska w Wyrzysku nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 4 do uchwaly nr ........ feuern /2026
Rady Miejskiej w Wyrzysku
z dnia 17 marca 2026 1.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zintegrowanym planie inwestycyjnym dla inwestycji
glownej — planowanych farm fotowoltaicznych oraz inwestycji uzupehiajacej tj. drég publicznych gminnych
w obrebie ewidencyjnym Kosztowo i Dobrzyniewo, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rada Miejska w Wyrzysku rozstrzyga, co nast¢puje:

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 37ea ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, z2023r. poz. 1668, z2024r.
poz. 190711940, z2025r. poz.527, 680, 166811847, z2026r. poz.24), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, 22025 r.
poz. 527, 1543 i 1668)

Rada Miejska w Wyrzysku rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie ze zintegrowanym planem inwestycyjnym dla inwestycji polegajacej na budowie farmy
fotowoltaicznej na czesciach dziatek nr: 83, 100 1 101 w obrebie Kosztowo, gm. Wyrzysk oraz inwestycji
uzupehniajgcej, realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezatyby do zadan wlasnych
gminy w sytuacji sporzadzania zwyklego planu miejscowego, nalezy do inwestora planujacego realizacje
inwestycji gléwnej, zgodnie z postanowieniami odrebnej umowy. W zwiazku z powyzszym niniejsze

rozstrzygniecie jest bezprzedmiotowe.
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Zatgcznik nr 5 do uchwaty nr ........ fenernd2026
Rady Miejskiej w Wyrzysku
z dnia 17 marca 2026 .

Dane przestrzenne
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Uzasadnienie do uchwaly nr ....................
Rady Miejskiej w Wyrzysku
zdnia ..o e r.

Zintegrowany plan inwestycyjny realizowany jest na wniosek inwestora zamierzajacego realizowaé
inwestycj¢ gléwng. Fakt zlozenia kompletnego wniosku o sporzadzenie zintegrowanego planu
inwestycyjnego, po wynegocjowaniu warunkéw umowy migdzy inwestorem, a Gming Wyrzysk,
uruchomil procedure sporzadzania tego planu. Kwestie realizacji inwestycji uzupetniajgcych
rozstrzygneta odrebna umowa zawarta migdzy Gming Wyrzysk, ainwestorem, natomiast zakres
niezbednych czynnosci proceduralnych wynika z przepiséw ustawy. Zintegrowany plan inwestycyjny

stanowi szczegolny rodzaj planu miejscowego. Na catym terenie objetym planem nie wystepuja:
1)obszary przestrzeni publicznej ustalone w studium,

2)tereny goérnicze, a takZze narazone na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sig

mas ziemnych,
3)formy ochrony przyrody,
4)obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe,
5)obszary ciche w aglomeracji oraz poza aglomeracja,
6)strefy ochronne ujg¢ wody,
7)szczegbdlne warunki korzystania z wod regionu wodnego i zlewni,
8)obszary wymagajgce scalefi i podziatéw nieruchomosci,
9)obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
10)obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji,
11)pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne,
12)linie kolejowe znaczenia panstwowego, a takze tereny do nich przylegajace.

Plan zawiera obowigzkowe elementy wymienione w przepisach art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130 z pézn. zm.),

zwanej dalej u.p.z.p.
Sporzadzajac niniejszy plan spetniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 u.p.z.p., w szczegolnosci:

1)uwzgledniono:
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a)wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — przewidujac zagospodarowanie
terenu z ograniczeniem wysokosci i intensywnosci do niezbgdnych parametréw technicznych dla danej
inwestycji,

b)walory architektoniczne i krajobrazowe — dostosowujgc zagospodarowanie Ww. obszaru do

kontekstu i otoczenia (j.w.),

c)wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntow rolnych
i lesnych — przewidujac odpowiednig do sytuacji gospodarke wodno-sciekowa, przeznaczajac na cele

nierolnicze i nielesne grunty niezbedne do realizacji planowanej inwestycji,

d)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesne) —

wprowadzajgc ustalenia ochronne dla zabytkoéw archeologicznych,

¢)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0sob
niepelnosprawnych — zapewniajac rozwigzania ufatwiajace komunikacje, w tym uwzgledniajace potrzeby
0sob o szczegdlnych potrzebach,

fiwalory ekonomiczne przestrzeni — lokalizujac funkcje adekwatne do zapotrzebowania spolecznego

oraz mozliwosci finansowych i technicznych spolecznosci lokalnej,
g)prawo wlasnosci — rozszerzajac mozliwosci korzystania z nieruchomosci przez ich wlascicieli,
h)potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa pafistwa — nie tworzac barier komunikacyjnych,

i)potrzeby interesu publicznego — ustalajgc przeznaczenie pozwalajace na zwiekszenie wplywow do
budzetu gminy zpodatku od nieruchomosci, atakze umozliwiajac uzupelnienie oferty w zakresie

produkgji energii ze zrédet odnawialnych,

j)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —

nie wprowadzajac w tym zakresie niezasadnych ograniczen,

k)zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne] — podajac do publicznej
wiadomoéci informacje o wylozeniu planu, w tym takze w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
internetowej gminy,

1)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — dokumentujgc na biezaco wszystkie
dzialania, zapewniajac mozliwos$¢ wgladu w dokumentacje,

m)potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloéci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
nie wyznaczajac nowych funkcji o duzym zapotrzebowaniu wody, a takze ustalajgc zagadnienia

zaopatrzenia do celéw gasniczych;
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2)ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego

zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne;

3)plan nie dotyczy sytuowania nowej zabudowy innej niz shuzgca infrastrukturze technicznej

i produkcji energii, totez nie maja zastosowania wymagania w zakresie:

a)ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania

transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

b)lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej, w sposéb umozliwiajagcy mieszkancom

maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

c)zapewniania rozwigzat przestrzennych, wlatwiajacych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow,

aczkolwiek zachowano pasy drég publicznych, ktére to umozliwiajg;

d)dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. ourzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow

fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443).

Rada Miejska w Wyrzysku dokonata oceny aktualnosci studium imiejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego uchwata nr VI1/80/2019 z dnia 22 lutego 2019 r. Przed dokonaniem tej
oceny Burmistrz Wyrzyska wykonal analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Jej
wyniki nie maja zadnego odniesienia do zagadniei zwigzanych ze zmiang zasad zagospodarowania
niniejszego terenu.

Wplyw niniejszej uchwaly na finanse publiczne, w tym budzet gminy ma by¢ dodatni, tzn. ma
kumulowaé wiecej po stronie przychodéw, niz po stronie rozchodéw. W celu sporzadzenia niniejszej
planu dokonano wymaganych czynno$ci proceduralnych wg przepiséw art. 17 w zw. z art. 37ea ww.

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wobec powyzszego podj¢cie niniejszej uchwaly jest zasadne.
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